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Objektbeschreibung

ESSEN-BORBECK, PROJEKT AN DER RECHTSTRASSE / SENIOREN-WOHNEN

Die HK3 GmbH ist Eigentiimerin des Grundstiicks in Essen-Borbeck, Flur 13, Flurstlick 333.

Das Grundsttick mit einer GréRe von ca. 2.456 m? ist derzeit mit einem nicht mehr in Betrieb befindlichen, brachliegenden Parkhaus, das tber 171
PKW-Stellplatze verfligt, bebaut. Die Eigentimer beabsichtigen das Parkhaus komplett abzubrechen und auf dem Grundstuick eine Senioren-
Wohnanlage zu errichten.

Die Beschreibung der Projektplanung dieses Exposés vorangestellt gibt in Kurzform Auskunft Gber den Stadtebau, die Nutzungsstruktur, die
verkehrliche ErschlieBung, Architektur und Gestaltung, sowie Hinweise zur Baukonstruktion

1. Stadtebau

Der Standort des Projekts ist im StraRenraum der Borbecker Stral3e, egal ob von Westen oder von Osten herankommend, an der Kreuzung mit
der Rechtstrale ein stadtebaulich bedeutender Punkt. Er markiert nicht nur eine der verkehrlichen Hauptzufahrten zur Innenstadt mit der
FuRgangerzone und zum Einkaufszentrum Kaufland, sondern erschliet auch das sudlich der Borbecker StralRe gelegene Wohngebiet.

Ist dieser Punkt durch die auf der Stdseite der Kreuzung gelegenen beiden Hochhauser eines Studentenhauses und eines Wohngebaudes
bereits jetzt schon betont — fehlt das stadtebauliche Pendant auf der Innenstadtseite.

Das geplante Projekt vervollstandigt nicht nur und schafft damit ein stédtebauliches Ensemble an diesem besonderen Ort — ,Tor in die
Innenstadt” — sondern wertet ihn auf. Die Hohenstaffelung des Gebaudes mit dem niedrigeren Geb&audeteil im Westen, um die Sonnen- und
Tageslichteinstrahlung zu begtnstigen und die Uber begriinte Terrassen ansteigenden Wohnebenen bis zum stadtebaulichen Hochpunkt, direkt
an der Kreuzung — verleiht dem Geb&ude einen besonderen, einzigartigen Auftrittim derzeit eher wenig einladenden StraBenraum der Borbecker
Strale.

Das Gebaude mit diesem besonderen Erscheinungsbild soll nicht nur zur Markenbildung und Wiedererkennung beitragen, sondern auch einen
Impuls setzen fir eine umwelt- und menschengerechte Innenstadtentwicklung. Das Projekt soll im eher bescheidenen und unspektakularen
Verlauf des Straenraums der Borbecker StralRe an dieser Stelle ein Highlight setzen, eine Adresse und Wegmarke: Hier ist die Innenstadt von
Borbeck.

2. Nutzungsstruktur

Das héhenmanig gestaffelte Gebaude umschliet einen nach Studen gedffneten Gartenhof, der sich durch das unterschobene 1. Parkdeck als
Sockelgeschoss um ca. 4 Meter Uber das StraRenniveau der Borbecker StraRe erhebt. Das mit der Borbecker Strale niveaugleiche 1. Parkdeck,
als nach Suden und Osten offene, tageslichthelle Garage geplant, bietet Platz fiir ca. 40 PKW, ebenso Aufstellplatze fur Fahrrader, Raume flr
die Warenlagerung und Geréate, sowie die vertikalen Verbindungen in alle Geschosse fur Besucher und Bewohner via Treppenhduser mit
Aufzigen.

Das 2. Parkdeck, erschlossen Uber Rampenanlagen an der Nordseite des 1. Parkdecks, als Teilunterbauung des 1. Parkdecks, beschrankt auf
den ostlichen Gebaudefligel, bietet Platz flr weitere ca. 22 PKW-Stellplatze, ebenfalls erschlossen Uber die Treppenhauskerne mit den
Aufziigen an alle Ebenen, so wie Technikraume fir die haustechnischen Anlagen.

Der logistische Betrieb der Seniorenresidenz, die Ver- und Entsorgung samtlicher Waren erfolgt tiber Aufziige, die den Warenwirtschaftshof auf
StralRenebene, zwischen Gebaude und der Borbecker Strale, mit allen Geschossen verbindet.

Der Warenwirtschaftshof wird befahren mit Klein-LKW, z.B. Lieferung und Abholung von Getréanken, Waren flir den Betrieb des Restaurants,
sowie die Lieferung und Abholung von z.B. Wasche und anderen flr den Betrieb der Seniorenresidenz erforderlichen Geratschaften.

Der Gartenhof, das griine Herzstlick und ruhiger Raum der Begegnung befindet sich auf Eingangsebene das Erdgeschoss, Uber das Foyer
direkt von der RechtstraRe auf der nérdlichen, der innenstadtzugewandten Seite des Gebaudes zu erreichen.

Auf Eingangsebene befinden sich im Ostfligel 3 Wohnungen zum Gartenhof hin orientiert, die Nebenraume des Restaurants auf der Studseite,
sowie das Restaurant mit den Gastrdumen und der Terrasse auf der Nordseite des Ostfligels. Im Westflligel des Erdgeschosses befinden sich
ebenfalls 3 Wohnungen zum Gartenhof hin orientiert, die Raume fiir die Ambulanz, Besprechung, Biro, sowie Buros fur die Verwaltung, auf der
Sudseite des Westfligels ein Fitnessraum und auf der Nordseite eine gewerbliche Einheit mit ca. 250 m? fur z.B. den Betrieb eines
Sanitatshauses, einer Physiotherapie oder Nutzungen, die zu einer Seniorenresidenz passen.

In den dartiberliegenden Ebenen 1-7 sind insgesamt ca. 85 Wohnungen geplant, mit der Besonderheit groRer Dachterrassen auf der Ebene 4
nach Westen, der Ebene 6 nach Osten und Norden, zur Innenstadtseite hin orientiert.

Mit der Staffelung des Gebaues ,wachsen” die Freibereiche mit den Geschossen mit, wodurch die ,Frischluft- und Kommunikationsgarten® fur
alle Bewohner auf kurzen Wegen zu erreichen sind.
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3. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die Borbecker Stralte, ausschlieBlich von Osten anfahrend. Fir die PKW direkt im ,rechts-rein-rechts-
raus“-Prinzip in und aus den Parkdecks, als offene Garage mit insgesamt ca. 62 PKW. Die Stellplatze stehen ausschlieBlich den Bewohnern,
den Besuchern und Mitarbeitern der Senioren-Wohnanlage zur Verfligung.

Die Anlieferung jeglicher Waren flr z.B. Restaurant, Wéasche etc. und die Entsorgung erfolgt ebenfalls nach dem gleichen Prinzip Uber den
Wirtschaftshof auf eigenem Grundstlick an der Borbecker Strae. Die Vorfahrt fir Fahrdienste, Taxis, Krankenwagen etc. ist am Haupteingang
an der RechtstraRe Nord, der Innenstadtseite des Gebaudes, geplant. Dort sind 3 Aufstellflachen vorgesehen.

4. Architektur und Gestaltung

Die Form, Architektur und Gestaltung werden von der Philosophie getragen ,ein Gebaude fur altere Mitblrger inmitten einer lebendigen, aber
larmenden Stadt zu schaffen und gleichzeitig einen Ort mit Schutz und Geborgenheit*

Kern und Herzstuck ist der Gartenhof, Ort der Ruhe und Begegnung, um den sich schitzend die Hllle der Gestaltung legt — mit der Architektur
der klassischen Moderne, die horizontalen, gebogenen Bander sollen das Innere schitzen, die larmende Stadt abwehren, jedoch gleichzeitig
auch die dynamische, flieBende Bewegung der angrenzenden StralRen betonen.

5. Baukonstruktion

Das auBere Erscheinungsbild, gestaffelter Baukorper und gebogene Fassadenbander, vermitteln auf den ersten Blick eine gewisse
baukonstruktive Kompliziertheit, dem jedoch nicht so ist. Das baukonstruktive, statische Planungskonzept baut auf der klaren Gebaude U-Form
auf, die sich aus dem Grundriss der Parkdecks ergibt, definiert durch die Achsen A-D-E-H und 1-6.

Diese Konstruktion wird durch alle Ebenen hindurch, UG bis 7. OG, beibehalten. Die Bander der gebogenen Fassaden, d.h. mithin die Gestaltung
der Architektur, werden dadurch erreicht, dass an die Basis-Geb&audestruktur die Balkone mit den gebogenen Bristungen ingenieurmafig als
sogenannte kalte Ausfihrung ,angehangt” werden, entweder als Fertigteilkonstruktion oder in Ortbeton-Bauweise.

Dieses einfache Konstruktionsprinzip, jedoch mit groRer Wirkung hinsichtlich eines besonderen Erscheinungsbildes, kann auch bei der
geplanten, hdhenmaRigen Staffelung des Gebaudes umgesetzt werden. Hierdurch entstehen zwar zusatzliche Dachflachen, die begehbar
herzustellen sind, jedoch gleichzeitig wertvolle, nutzbare Flachen mitten in der Stadt und daher wirtschaftlich zu bewerten und in die
Ertragsrechnung einzustellen sind.
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Dachansicht
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Schnitt
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Visualisierung
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